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Stimate client,

Prin prezenta va informez ci la data de 11.07.2023 s-a intocmit raportul de evaluare asupra dreptului
absolut/deplin de proprietate a proprietatii imobiliare - teren intravilan situatd in municipiul Arad, Bdul
Nicolae Titulescu nr. 1/A, judetul Arad de catre Pintilie Stefan Cristian in calitate de evaluator autorizat,
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimat cu nr. 15239,

La data de 10.07.2023 a fost efectvatd inspectia proprietatii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1050 mp, inscris in C.F. nr. 301287 Arad, nr. cad. 301287, avand categoria de folosin{i curti
constructii, a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Evaluarea are ca scop stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile si poate fi utilizata doar in acest scop. Obiectul evaludrii este o proprietate imobiliara

de tip teren intravilan. Scrisoarea este insotitd de un raport complet de evaluare; tipul raportului este
explicativ (narativ).

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a

proprietatii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este cea obfinuti
prin abordarea prin piata, §i anume:

149.606 euro echivalent a 740.565 lei (pentru

VALOARE suprafata de 1050 mp - conform extras CF 301287)
IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referinti a
evaludrii 11.07.2023

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de aprecierile exprimate in prezentul raport si este
valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei iulie 2023;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 RON = 1 EURO;

- Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand
principiile continute in Cadrul general (SEV 100), Termenii de referintd ai evaluirii (SEV 101),
Documentare si conformare (SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104),
Abordari si metode de evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea
bunurilor imobile (GEV 630) si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluirii (SEV 400).

Legtisunds Nr. 15239 5
%Q;: Valabit 2023 N
\n':‘"fkaru 11! A\

S ANZVAR *

-2




@

&

Nr. 81407977

CUPRINS

OPINIA ASUPRA VALORII

1. INTRODUCERE
1.1. Sinteza evaluarii
1.2. Certificarea evaluatorului

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea $i competenta evaluatorului

2.2. Clientul si utilizatorii desemnati

2.3.Scopul evaluarii

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
2.5. Tipul valorii estimate

2.6. Data evaluarii

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

2.8. Natura §i sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
2.9. Ipoteze i ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11. Conformitatea cu SEV

2.12. Descrierea raportului

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de pia{a, oras, vecinititi si localizare
3.2. Prezentare generala a proprietdtii imobiliare

3.2.1. Situatia juridica

3.2.2. Descrierea §i analiza amplasamentului

3.2.3. Istoricul proprietitii subiect

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

6. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordarilor in evaluare
6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directi

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
7.1. Raportarea valorii

8. ANEXE

8.1. Abordari in evaluare

8.2. Fotografii ale proprietatii

8.3. Localizare, plan de amplasament, schite
8.4. Date de piata (oferte, tranzactii, etc)
8.5. Documente

Raportul de evaluare contine 50 de pagini




O

Nr. 8140/9/7

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - membru corportaiv ANEVAR, prin Pintilie Stefan Cristian,
evaluator atestat ANEVAR in specializarile "evaluator de proprietati imobiliare” si "evaluator de
intreprinderi”, cu numir legitimatie 15239 valabila in anul 2023, asigurat pentru riaspundere civila
profesionala cu asigurarea nr. 43048/12.12.2022, la societatea de asiguriri ALLIANZ TIRIAC.

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 75

Scopul evaluirii bunului ce face obiectul raportului este estimarea valorii juste (conform Ordin
3471/2008 - pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de piata) a
proprietaii pe o piata libera la nivelul preturilor practicate pe piata specifici in luna iulie 2023 si poate fi
utilizatd pentru inregistrarea in evidentele contabile si pentru tranzactionare.

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decit cel prezentat.

Obiectul raportului de evaluare il constituie terenul intravilan in suprafata de 1050 mp, inscris in C.F. nr.

301287 Arad, nr. cad. 301287, avand categoria de folosin{d curti constructii, a cirui proprietar este
MUNICIPIUL ARAD.

Dreptul de proprietate supus evaluirii: a fost supus evaluirii dreptul absolut de proprietate.
Adpresa proprietafii — municipiul Arad, Bdul Nicolae Titulescu nr. 1/A, judetul Arad.

Tipul valorii estimate este "valoarea de piatd” asa cum este definitd in standardul international de
evaluare SEV 104 - "Tipuri ale valorii™:

"Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat §i un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care partile av actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent si fara
constringere",

"IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii".

Data evaluirii este 11.07.2023, raportul de evaluare s-a intocmit la data de 11,07.2023, iar inspectia
proprieta{ii imobiliare s-a ficut la data de 10.07.2023; cu aceastd ocazie s-au ficut fotografii. Data
redactarii raportului de evaluare este 11.07.2023

Moneda raportului este RON si EURO

Declararea valorii:
V piata = 149.606 euro echivalent a 740.565 lei — metoda comparatiei directe (metodi din cadrul
abordarii prin pia{d) - pentru suprafata de 1050 mp - conform extras CF 301287

1.2. Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certific ca:
- afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;
- analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale

considerate si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere
profesional,
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- nu am nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia);

- detin cunogtiniele si experien{a necesara pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lucréri;

- nu a fost oferiti asistentd profesionald semnificativa persoanei care semneazi acest raport;

- evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata in prezenja reprezentantului clientului, in elaborarea prezentului raport nu s-

a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza
mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiata asigurarea de raspundere profesionali la nivelul 1 ~ limita de asigurare 10.000
euro, incheiata la Allianz Tiriac — valabila pe anul 2023.
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Cap. 2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre SC DANINA STAR SRL, prin evaluator Pintilie Stefan
Cristian, in baza comenzii transmise.

EVALUATOR: Pintilie Stefan Cristian
Legitimatie ANEVAR: Nr. 15239 valabila 2023

Referitor la intocmirea raportului de evaluare, declar ci:

- afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

- analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2. si se constituie ca analizi nepirtinitoare

- hu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor faa de vreuna din parile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obinerii unei valori anumite, specificata de
catre client sau alte persoane ce au interese in legituri cu clientul

- remunerarea evaluatorului nu se face in funciie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

- inspectia bunului ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost efectuata de Pintilie Stefan
Cristian, in calitate de evaluator

- n prezent sunt membru ANEVAR, iar evaluarea a fost fiicutd cu respectarea Codului de Etica si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2022

- nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald semnificativa
in elaborarea raportului

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi acest raport este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continud al ANEVAR si are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

2.2. Clientul si utilizatorii desemnati

Client este PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75,

Utilizatori desemnati: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei nr. 75.

2.3. Scopul evaluirii

Stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile.
Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat,

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

in conformitate cu contractul de prestdri servicii si datele inregistrate in baza de date proprie a
evaluatorului, prezenta evaluare se referd la o proprietate imobiliard formata din teren intravilan in
suprafata de 1050 mp, inscris in C.F. nr. 301287 Arad, nr. cad. 301287, avénd categoria de folosinga curti
constructii, a carui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentatd mai sus, drept
considerat deplin, valid si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini.
Titularii acestui drept au un drept absolut de a poseda si a dispune de proprietatea imobiliara, in mod
perpetuu, nefiind afectat de drepturi subordonate si/sau ingradiri stabilite prin lege.

Conform documente anexate, suprafata de teren este de:

- 1050 mp - suprafata conf. extras CF 301287.




O

Nr. 8140/9/7

2.5. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmrit o estimare a valorii de piafa a obiectivului aga cum este aceasta definita in
SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, definitia valorii de piati este
urmitoarea: Valoarea de piafd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecval §i in care parfile au acfionat fiecare in cunostinié de cauzd, prudent si fard
constrdngere.

IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea wnui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

Aceasté valoare, de regula, datoritd volatilititii conditiilor de piatd, are valabilitate limitata de la data
evaludrii 11.07.2023, fiind valabild in continuare atét timp cit nu se modifica conditiile pietei si nu va
putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitafi de plata viitoare cénd, atat caracteristicile proprietitii
imobile, conditiile piefei cat si situatiile de vinzare pot diferi fata de acest moment.

Moneda raportului este RON.

2.6, Data evaluirii

Inspectia prorietitii a avut loc in data de 10.07.2023, ocazie cu care s-au facut fotografii. Au fost preluate
informaii referitoare la proprictatea evaluatd, au fost analizate extrasele de carte funciard pentru
informare, schitele de prezentare, etc.

Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamentelor vecine.
Indicafia asupra valorii recomandata ca opinie finali in acest raport a fost determinati in contextul
conditiilor pietei specifice din perioada iulie 2023; data evaluirii este 11.07.2023; cursul valutar valabil
la aceasta data este 4,9501 RON pentru 1 EUR; data redactérii raportului este 11.07.2023.

2.7. Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspectiei proprietafii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partile/componentele, cu exceptia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

In vederea documentdrii §i colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date
necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

Dimensiunile av fost preluate din documentele puse la dispozitie de citre client. Aceste documente sunt
anexate la prezentul raport de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

- Extras de carte funciard pentru informare nr. 301287 Arad, eliberat cu nr. cerere 88948 din 13.06.2023;
- Certificat de urbanism nr. 968 din 22.06.2023;

- Contract de concesiune nr. 55 / 24.08.2005;

- Act aditional nr. 1/05.09.2017;

- Plan de situatie;

- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- reprezentantul proprietarului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
Juridica, suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatitlor
furnizate;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluatorului;

- informatii furnizate de ctre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

- informatii existente pe site-urile: olx.ro, homezz.ro, imobiliare.ro, imobiliare.net, lajumate.ro,
szekelyhirdeto.info;

- revistele de profil;

=
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- piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din localitatea Arad si din
zona in care se situeazd imobilul supus evaluirii.

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerdndu-se urmatoarele premize:

[poteze:

- situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului §i a cdror impact este expres scris cé a fost luat in considerare

- aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de ciitre proprietar/destinatar i au fost prezentate firi a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare

- proprictatea a fost evaluati in ipoteza , libera de sarcini”

- se presupune c proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd §i luatd in
considerare in prezentul raport

- nu am facut o expertizd tehnica a structurii bunului, nici nu am inspectat acele pirti care sunt acoperite,
inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate in stare tehnica buni, corespunzatoare unei exploatéri
normale. Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor

- evaluatorul nu a efectuat masuritori ale proprietatii, ci a estimat valoarea acesteia bazédndu-se pe
suprafata inscrisd in actele puse la dispozitie in copie §i anexate prezentului raport; rispunderea pentru
veridicitatea acestora apartine celui care le-a furnizat

- nu imi asum nici o responsabilitate pentru existen{a vreunui contaminant, nici nu ma angajez pentru o
expertiza sau o cercetare gtiin{ificd in acest scop

- n pregatirea evaludrii au fost utilizate informatiile, datele juridice, alte documente si specificatii puse la
dispozitie de client

- previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piati, pe
factorii cererii §i ofertei anticipati pe termen scurt §i datorita lipsei de stabilitate economica actuala, sunt
supusi schimbarii conditiilor viitoare

- posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu confera niméanui dreptul la publicare

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sd ofere consultant ulterioard sau si depuni
mérturie in instan{d in legatura cu obiectul raportului de evaluare decét in conditiile Th care legea il obliga
altfel

- nici una din pirfile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice natura,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice fira acordul prealabil, scris, al evaluatorului
- orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport

Ipoteze speciale: nu sunt
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alté referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apara.

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru elementele de natura juridica ale proprietatii bunului ce nu i-
au fost aduse la cunostinti de cétre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sav sa depuna
marturie in instania relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.
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In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentaté in raport si incd un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate,

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost previzuta in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general (iulie 2023) cind are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pieei specifice i scopul prezentului raport.

Dacad acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzui
clientului si destinatarului mentionati la punctele anterioare.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea Jui de citre alte persoane decét cele la care s-au
facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in
posesia unui ter{ a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Pentru validitatea prezentului raport este necesard semnatura originali.

2.11. Conformitatea cu SEV

- Definitiile §i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general si SEV
101 — Termenii de referingi ai evaluarii.

- Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare, SEV 104 -
Tipuri ale valorii si SEV 105 - Abordari si metode de evaluare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatii imobiliare, procesul de evaluare a finut cont
$i de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare si GME 630 — Evaluarea bunurilor
imobile.

- Scopul evaluirii fiind stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea tranzactionarii / inscrierii in
evidentele contabile, evaluarea s-a ficut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 -
Cadru General si poate fi verificatd, conform SEV 400 - Verificarea evaludrii.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul
din standardele respective,

2.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 §i cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judecifilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesarad nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date despre aria de piatil, oras, vecinititi si localizare

Situat la poarta de vest a Romdniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale {arii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Viena”, de istoricii romani ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioard granitd intre provincii, {ari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu
Ungaria §i Banatul. Judetul Arad (in maghiard Arad Megye, in germani Kreis Arad) este situat in vestul
Roméniei gi cuprinde teritorii din Crisana si din Banat. Judetul se intinde de o parte si de alta a Muresului
si a Crisului Alb. Se invecineazi cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judeful Alba la est, cu judetul
Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud §i cu Ungaria la vest. Suprafata pe care se intinde este de
7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad cuprinde, 10 orase (din care 1 municipiu), 68
de comune §i 270 de sate (2004). Strabatut de rdul Mures, teritoriul siu este cuprins in proportie de
aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinja de judet se afli la
Arad. Conform recensimantului din anul 2002, judetu! Arad avea o populafie de 461.791 si o densitate
de 59,5 locuitori pe kilometru pétrat, sub media nationald de densitate (93/km?), dintre care 222.248
barbai si 239.543 femei. Judetul este format din 78 unitati administrativ-teritoriale: 1 municipiu, 9 orage
si 68 de comune. Potentialul agricol este bine pus in valoare, cimpiile Aradului fiind considerate
excelente pentru cultivarea cerealelor §i legumelor. Apa din judeful Arad este cea mai buni din tara.
Judetul Arad este al cincilea judet din tara in privinia numérului de firme cu capital striin nou infiintate.
fn Arad exista zone industriale, parcuri industriale private iar in Curtici o zona libera.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare
3.2.1. Situatia juridici

Proprietatea imobiliard este situatd in municipiul Arad, Bdul Nicolae Titulescu nr. 1/A, judetul Arad,
fiind compusa din terenul intravilan in suprafata de 1050 mp, inscris in C.F. nr. 301287 Arad, nr. cad.
301287, a cérui proprietar este MUNICIPIUL ARAD.

Terenul supus evaludrii se identificd dupa urmitoarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privati
apar{inind MUNICIPIUL ARAD; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi si a dispune de
bunul imobil in mod exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege. Nu au fost identificate
limitari legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului in documentele ce atesta
dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client i anexate raportului;

- Drept de proprietate dobdndit prin: drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1;
act 123992/19.12.2017 cf.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul se identifica astfel:

- cu numirul cadastral 301287, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciard nr. 301287 a
municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD, teren intravilan, amplasat in municipiul Arad,
Bdul Nicolae Titulescu nr. 1/A, judejul Arad;

Amenajarile terenului:

- retele de utilitdfi: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- latura de sud-est reprezinta front stradal la Bdul Nicolae Titulescu, asfaltat;

- amplasamentul este delimitat cu gard din stalpi si plasa metalica;

- terenul are categoria de folosinta curti constructii;

- pe teren se afla constructiile: 301287-C1: S. construita la sol: 94 mp; 301287-C2: S. construita la sol:
112 mp; 301287-C3: S. construita la sok: 25 mp; aceste constructii nu au fost luate in calculul valorii de
piata a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului raport de evaluare.

Accesibilitatea:
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- posibilitati de acces: Bdul Nicolae Titulescu, asfaltat, fara trotuar amenajat;

Caracteristici fizice:

- amplasarea terenului: municipiul Arad, Bdul Nicolae Titulescu nr. H/A;

- suprafata teren: 1050 mp, conform extras CF 301287;

- forma: aprox. triunghiulara; raportul laturilor este favorabil;

- raportul laturilor: deschiderea parcelei (front): aprox. 64,80 m! la Bdul Nicolae Titulescu:

- topografia: plan;

Caracteristici juridice:

- terenul se afld situat in intravilanul municipiului Arad, conform extrasului de carte funciari pentru
informare nr, 301287, eliberat cu nr. cerere 88948 din 13.06.2023, OCPt Arad, BCPI Arad;

- terenul este proprietate exclusiva conform capitolului BS din extrasul de carte funciara pentru informare
nr. 301287,

- servituti, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr. 301287: nu sunt;

- sarcini existente pe teren, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 301287:

Intabulare drept de CONCESIUNE SC GASPECO L&D SA, CIF: 8037897,

Proprietatea imobiliard supusa evaluarii se afla in municipiul Arad, unde, conform har{ii de zonare
seismicd (PGA) din P100-1/2013, intocmiti de Centrul de Cercetare pentru Evaluarea Riscului Seismic
din Universitatea Tehnicd de Construciii Bucuresti, se estimeazi o acceleratie a terenului pentru
proiectare a, = 0,20g.

Nu au fost ficute cercetiri asupra restrictiilor de urbanism si s-a considerat ci dezvoltarile ulterioare pot
fi ficute in aceleasi conditii cu cele actuale.

in absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a ficut in ipoteza ci proprictatea nu este afectati de alte
proiecte cum ar fi largirea strazilor.

Teren si contaminari:

- nivel mediu al zgomotului, prafului si gazelor emanate: trafic relativ ridicat pe Bdul Nicolae Titulescu;
- nu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenului si evaluarea a fost ficutd
considerédnd ci terenul indeplineste toate condiiile necesare pentru utilizarile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea sau
contaminarea terenului §i a apei freatice;

- evaluarea a fost realizata neluind in considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea proprietatii.

3.2.4. Istoricul proprietitii subiect

- terenul a fost dobandit conform:
act 123992/19.12.2017 cf.
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Cap. 4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piafa imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

Spre deosebire de piejele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentata de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofert sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpéritorii i
vénzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc in mod

frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

JZA PIETEVIMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE

Definirea produsului imobiliar
_| (analiza productivititii proprietatii)

‘Pasul2. Bl Delimitarea pietei specifice
| (aria pietei §i aria competitiva)

" Analiza cererii

| Analiza ofertei

| (investigarea §i previziunea concureniei)

| Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

~ Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata
~ (conceptele penetririi de piat)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietitii)

In aceasta prima etapa sunt jdentificate caracteristicile proprietatii subiect care determini capacitatea sa
productivd si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum s§i pentru
concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice §i localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evaluta
este de tip teren liber, intravilan.

Utilizdrile probabile in mod rezonabil ale proprietitii subiect sunt:
¢ Rezidential;
¢ Comercial;
¢ Industrial;
¢ Destinatie alternativa.

Proprietatea imobiliara evaluti este de tip teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.
Suprafata totala teren — 1050 mp (conform extras CF).

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)
Segmentarea piefei se impune a fi efectuati inci de la inceput, pentru a reduce eforturile §i a concentra
cdutarile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietafii de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea condifiilor piefei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii $i ofertei gi a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat,
Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:

» Tipul proprietatii imobiliare: teren liber, intravilan;

» Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur
utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

- Baza de clienfi (potentialii utilizatori): singurii clienti potentiali sunt persoanele juridice
sau fizice care au proprietati invecinate si doresc alipirea terenului subiect la parcela
invecinata sau utilizarea acestuia (efect de sinergie cu terenurile vecine)

- Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date din care
sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare:

- Utilitati disponibile: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- Forma si deschidere: regulata (aproximativ triunghiulara); deschiderea parcelei (front):
aprox. 64,80 ml la Bdul Nicolae Titulescu;

* Aria piefei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zona municipiului Arad;

*  Proprietifi substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati {(disponibilitate curenta
$i viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita;

* Proprietifi complementare: (facilitafi suport al functiei servicii complementare): spafii
comerciale, spatii depozitare, spatii de alimentaie publica.

in concluzie, {inind cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor cu potential de dezvoliare, situate in
municipiul Arad si in vecinatate.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferinele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpiratori §i chiriagi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmidreste activita{i/ utilizari care pot sustine proprietatea
aga cum este ea sau dupé unele lucriri de modificare (daca se demonstreazi ci ar fi logic §i favorabil a se
efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piatad al celor cu interes de a achizitiona un imobil, il
doresc si pot (au puterea financiard) sa-1 §i achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietailor similare.
Cererea privind Cumpararea:

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind antrenata de diminuarea
efectelor crizei economice, cresterea interesului investitional si marirea nivelului creditarii.

Cererea privind Inchirierea:

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, exista cerere si din punct de vedere al inchirierii.
Categorie importanti intr-o piatad imobiliara sinitoasa, dezvoltatorii de mici dimensiuni au intrat din nou
in joc, investind deocamdata prudent. Cei care cumpari zilele acestea sunt exclusiv cei interesafi sa
dezvolte un proiecte in viitorul apropiat, astfel ci analizeaza mult mai atent caracteristicile unui teren.
Numarul tranzactiilor a urcat simtitor fajd de anii trecuti, preturile inca scizute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

Piata de terenuri din tara noastra s-a caracterizat in anul 2019 printr-o cerere crescuta din partea
segmentelor de rezidential si retail. Interesul fata de aceste sectoare a fost mentinut si pe parcursul anului
2020, iar atentia investitorilor s-a indreptat cu precadere spre dezvoltarea proiectelor rezidentiale si
mixte, care pot oferi un ecosistem complet.

Volumul tranzactiilor cu terenuri pentru proiecte imobiliare comerciale (exclusiv industriale si de
depozite traditionale) s-a situat la aproximativ 450 milicane euro in 2022, in scidere fata de 800 milioane
in 2021, se aratd intr-o analizi realizatd de compania de consultanta imobiliara Colliers.

Bucurestiul si imprejurimile Capitalei continui si fie cele mai interesante pentru investitori, atragand
doua treimi din volumul total, in timp ce sectorul rezidential a generat spre trei sferturi din tranzactiile la
nivelul Capitalei.

La scaderea volumului tranzactionat a contribuit si reducerea interesului din partea dezvoltatorilor
incepind cu lunile de toamnid. Mai exact, investitorii au inceput si-si pund intrebdri mai serioase cu
privire la strategia lor imediatd, in contextul unor discutii tot mai dese despre o recesiune giobala si
cresterea costului de risc odata cu majorarea randamentelor titlurilor de stat. in acelasi timp, dezvoltatorii
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de proiecte rezidentiale au observat o temperare a activitatii, pe masura ce dobanda mai mare, inflatia si
incertitudinile au inceput sa reduca din interesul cumparatorilor pentru apartamente noi. Chiar si asa,
pand sa existe aceste temeri, dezvoltatorii au realizat o serie de tranzactii mari, de referinfd in piatd,
subliniaza reprezentantii Colliers.

»Cele mai active zone din Bucuresti in 2022 au fost cele de nord, adici zonele cu piefe cunoscute de
investitori i care au adus rezultate bune péni in prezent, cum sunt Bineasa, Striulesti, Sisesti,
Poligrafiei, Pipera, dar si zona de centru-vest a Capitalei. Totodat, a aparut un concurent tot mai vizibil
in sectorul rezidential, despre care am mai vorbit in trecut, si anume cumpératorul de terenuri pentru
proiecte logistice de tip last-mile/in-city logistics, generind spre 10% din volumul total al activitdfii din
Bucuresti”, a declarat Sinziana Oprea, director Colliers.

Concluzii privind Cererea solvabila specifici pentru acest tip de proprietate:

* Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o crestere incurajata de evolutia
pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor
de finantare;

» Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

* Potenfialii cumparatori: proprietarii terenurilor invecinate din zona.

* Interesul investitional: exista si este in continua crestere. In ultimii trei ani, preturile terenurilor
rezidentiale la nivel national au inregistrat cresteri de peste 50%, far cererea pentru acest tip de
proprietate este in crestere;

®  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme
regulate si deschideri care sa permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

* Dimensiunea proprietatii: preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice
in care sunt amplasate terenurile, suprafata si potentialul economic al acestora avand un rol
decisiv in ochii investitorilor.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea i previziunea concurentei)
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele Iui faze de dezvoltare, Un cumpdritor
are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietafi cu caracteristici
asemanitoare. in competifie cu acestea intra §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piati.
Oferta aferenta proprietitilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/ inchiriere), care sunt asimilabile {caracteristicilor si
utilitétii) proprietitii subiect se numeste ofertii competitiva.
Existen{a ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprictate.
O tendinfd interesant, in opinia directorului Colliers, este aceea ca piata devine mai activa in afara
Bucurestiului decat in Capitala in ceea ce priveste demararea de tranzactii noi. Aceasti evolutie are de-a
face cu faptul ¢ investitorii sunt mai reticenti sa se angajeze la pre-contracte in Bucuregti, unde exista o
mare incertitudine in privin{a obtinerii documentatiilor urbanistice.
Preturile au rimas relativ stabile, mai ales in conditiile in care, in prima parte a anului, investitorii au fost
mai tematori in contextul razboiului, iar ulterior nu prea a existat un context favorabil in general, avand
in vedere ci incertitudinile au persistat, iar dobanzile mai mari au inceput s se faca simjite.
»Ne asteptdm la o perioadd mai complicatd pentru economia Romaniei in general si, probabil, si pentru
piata de terenuri. in contextul costurilor de constructie mari, nu prea se mai pornesc proiecte noi, ceea ce
va avea un impact asupra cererii de terenuri. Astfel, multi dezvoltatori urmiresc acum strict posibile
oportunitati sau achizitii strategice. in aceste circumstante, probabil ca va fi nevoie ca unii vanzatori sa-si
ajusteze asieptirile de pret daci vor dori si inchidd o tranzactie in perioada urmitoare”, conchide
Sinziana Oprea.
In ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

¢ oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascendent;

» oferta de inchiriere — nu sunt informatii;

¢ stocul total disponibil — suficient, in stagnare;
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o

* volumul de livrari asteptate: piata activa cu tranzactii relativ medii:
* preturile solicitate pentru vinzare* — intre 120-200 EUR/mp
* marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-15%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).
* variafia prefurilor este antrenati de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati, suprafata,
acces,dimensinni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprejmuire, elc;

In anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata specifica pentru
proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Valoarea de piat a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare masuri, dependenti de pozitia sa
competitivi pe piata specifica.

Cunoscind caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprictatile
imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinti potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformirile piefei pentru o anumita utilizare a unei proprietd{i imobiliare, trebuije
identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabila) si oferta concurentiald de pe piata analizati —
curenta i viitoare. Aceasti relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata
curenta si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioadi de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si preful raspunde la cerere. Comparind cererea
existentd si potentiald cu oferta curenti si anticipata competitivd se poate determina daci existi cerere
pentru un numar mai mare de imobile. )

Pe piata romaneasci, raportul cerere/oferti este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul pieei
imobiliare, fata de ultimii ani raporturile s-au inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piatd a
vanzitorului incepénd cu a doua parte a anului 2015, Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a
vanzétorului s-a realizat in contextul cresterii economice locale, a cresterii numarului locurilor de munca
si a emigrarii din alte zone mai slab dezvoltate ale {arii, coroborat cu cresterea numérului tranzactiilor pe
segmentul imobiliar si previziunile de mentinere a unui trend de stagnare a evolutiei prejurilor pe piata
mentionata.

in prezent oferta potentiald de proprieta{i imobiliare este mai mica comparativ cu cererea existenta pe
piata.

Tinénd cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- activitatea piefei: pia{d activd sau pia{d a vanzitorului {cerere in crestere, rimdnere in urma a ofertei,
preturi in cregtere).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietdtilor competitive, putem
determina absorbtia proprietaii subiect, in conditiile de piafa, cerere si ofertd competitivi cunoscute.
Avand in vedere perioada medie de vénzare pentru un apartament, Brasov poate fi considerat, in
momentul de fafa, drept cea mai activa piata pe plan nagional. Bragov este urmat, din acest punct de
vedere, de Bucuresti, Timisoara, Constanta, si, respectiv, Cluj-Napoca. Important de observat este ca,
raportat la perioada similar a anului anterior, trei din cele cinci centre regionale analizate au consemnat
diminuéri ale perioadei de vanzare. Pe de altd parte, in ceea ce priveste piaja bucuresteans, timpul
necesar pentru tranzac{ionarea unui apartament a fost, in intervalul iulie-septembrie 2022, de 57,5 de zile.
Spre comparatie, in trimestrul al treilea din 2021, in Capitali erau necesare 42 de zile pentru incheierea
unei tranzactii, O crestere semnificativa a perioadei de vanzare pe segmentul apartamentelor a avut loc
trimestrul trecut si in Cluj-Napoca, unde acest indicator a ajuns la 109 de zile (fata de 82 zile in perioada
similara din 2021). [n Timigoara, timpul necesar pentru incheierea unei vanziri a scizut de la 62 de zile
anul trecut, la 58 de zile anul acesta, in vreme ce, in Brasov, o locuinta a ajuns si fie tranzactionatd, in
medie, in 47 de zile (in sciidere de la 53 de zile). in Constania, acest indicator s-a diminuat usor, de la 72
la 65 de zile in ultimele 12 luni.
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Cap. 5. ANALIZA CELE]I MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinté alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite

variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind wilizarea probabili rezonabila si legald a wnui teren liber

sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmitoarele situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

in plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber trebuie si indeplineasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s fie:

o permisa legal

o fizic posibila

o fezabild financiar

o

maxim productivd (sid conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a
proprietatii construite)

Cea mai buné utilizare a unei proprieti{i este determinatad dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasi, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buni utilizare,

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipiul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utifiziri a terenului considerat liber, tinand cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utiliziirile posibile ale proprietitii, dupd cum
urmeaza;

o Criterit CMBU
Utilizare

analizata

Permisa Posibila * Fezabila = Maximum
legal fizic financiar  productiva

Industrial Nu
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu

Astfel, cea mai buni utilizare a terenului considerat tiber este cea comercial.

Avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bund
utilizare a terenului considerat liber este cea de teren cu destinafie comerciala. Aceasti utilizare
indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisi legal

o este fezabild financiar
o

este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprietdfii construite)
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Cap. 6. EVALUAREA PROPRIETA T'1l1 IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordérilor in evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Comparatia directd este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietafii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

- abordarea prin piata;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea abordirii a depins de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referintd ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piat, disponibile pentru analiza. Toate cele trei
abordiri in evaluare se bazeaza pe date de piaja.

Abordarea prin piaji este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietafi similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piati este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
existd suficiente informatii credibile privind tranzaciii si/sau oferte recente credibile.

in abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietatilor comparablle se aplicad in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietaii subiect. In abordarea prin piatd, se analizeaza aseminarile si
diferentele intre caracteristicile proprietafilor comparabile si cele ale proprietifii subiect si se fac
ajustérile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fira a se limita la
acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finanfare, conditiile de vanzare, cheltuielile
necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietaii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea
proprietéfii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o mdlcape asupra
valorii proprietatii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati
imobiliare care genereazi venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietdti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doui metode de baza:

- capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cind exista informaiii suficiente de
piata, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista informatii
despre tranzacfii sau oferte de vinzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea directi consta
in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adiugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaluirii.

Avand in vedere informatiile disponibile pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piata,
metoda comparaiiei directe, singura abordare considerati ca fiind adecvata.

6.2. Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directa

Valoarea de piatd a terenului este estimatid avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia; in cazul
terenului subiect, aceasta fiind cea rezidentiala, utilizare care este posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabild financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Metoda comparaiei directe utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata prin analiza pietei
pentru a gasi proprietdti similare tranzactionate si compararea acestora cu cea de evaluat. Aceastd metodi
este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci cind exista informatii
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disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopu! evaluarii.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele §i alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparatie sunt luate in considerafie asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
functie de elementele de comparatie:

- selectarea si descrierea comparabilelor de pe piata si procesul de ajustare;

- comparabilele sunt selectate dintre cele care au acelagi CMBU;

- elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate, conditiile de finantare, conditiile de vinzare,
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizare, caracteristicile fizice,
utilitagi disponibile si zonarea,

- aplicare.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doua sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obtine o indicatie privind marimea ajustirii ce se referd la o singurd caracteristica. Ajustarile se aplica
procentual sau valoric la pretul de tranzactionare al comparabilei in cauza.

Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de "comparafia directd" sau anterior "comparatia
vanzarilor", este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietit{ii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietdti similare, care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.

in anexa nr. 8.1. este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd. In urma
aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost estimati la:

V teren = 149.606 euro echivalent a 740.563 lei - pentru suprafata de 1050 mp - conform extras CF
301287

Nu am putut utiliza alte metode deoarece nu am avut la dispozitie Autorizatie de construire care este

obligatorie pentru metoda reziduala, respectiv nu am identificat informatii de piata pentru aplicarea altor
metode.
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Cap. 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care motiveazi
importanta diferitd acordati rezultatelor obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare folosite, respectiv
in selectarea rezultatului ob{inut prin aplicarea unei dintre metodele de evalvare, rezultat pe care
evaluatorul il consideri ca fiind cel mai rezonabil.

Rationamentul profesional care sti la baza selectirii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra
valorii trebuie si aibd in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii, asa cum precizeazi
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022,

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata si valorii juste in vederea
tranzactionarii / inscrierii in evidentele contabile a proprietiiii imobiliare formata din teren intravilan in
suprafata de 1050 mp, inscris in C.F. nr. 301287 Arad, nr. cad. 301287, avind categoria de folosinta curti
constructii, a cérui proprietar este MUNICIPIUL ARAD, conform actelor prezentate in copie de citre
client si anexate la prezentul raport, in cazul tranzactiondrii pe o piatd libera la nivelul preturilor
practicate pe piata specificd in luna iulie 2023.

Etapele parcurse:

- inspectia §i descrierea proprietatii;

- culegerea datelor de pe piata imobiliard din municipiul Arad, cu ajutorul cirora s-a ficut o analizi a
acesteia;

- identificarea unor proprieti{i aseméinitoare comparabile;

- evaluarea propriu zisa.

in urma analizei s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna utilizare a spatiului este aceea de proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

Prin folosirea abordirilor a rezultat urmitoarea valoare:

V teren = 149.606 euro echivalent a 740.565 lei - pentru suprafata de 1050 mp - conform extras CF
301287

In abordarea prin comparatie am folosit trei loturi similare, fiind analizate, comparate §i ajustate functie
de asemaniri sau diferentieri. Comparabilele au fost selectate dintre cele care au aceeasi CMBU.
Datele avute la dispozitie le consider reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.

1.1. Raportarea valorii

in urma acestei analize, valoarea de piati estimati este cea rezultatd din abordarea prin comparatie
directa. La folosirea acestei metode au existat suficiente informatii si ca atare consider ci este cea mai
credibila metoda.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerente privind valoarea sunt:

« valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale gi aprecierile exprimate
in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii iulie 2023;
 valoarea nu {ine seama de responsabilitifile de mediu §i de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9501 leifeuro;

« valoarea estimatd in EUR este valabila atdt timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflajie, evolujia cursului de schimb valutar, etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea
timpului gi variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neapirat liniara;

* valoarea este o predictie si este orientata spre viitor,;

» valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu;
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» evaluarea este o opinie asupra unei valori.

149.606 euro echivalent a 740.565 lei (pentru suprafata de
VALOARE 1050 mp - conform extras CF 301287)

IMOBIL la cursul valutar 4,9501 lei/euro, valabil pentru data de referintd a
evaluérii 11.07.2023

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationalid a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Cap. 8. Anexe

8.1. Abordiri in evaluare
Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi

similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceastd metoda este recomandaté pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul

evaluirii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile 5i acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzactionate
recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care

sunt prezentate diverse oferte (vanzéri — cumpérari de terenuri, cu si fird constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 120-200 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu

proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,

zonarea §i cea mai buna utilizare.

221-




-

Nr.8140/9/7

ELEMENTE DE COMPARA TERENURI COMPARAB{LE
pes re = SUBECT Compebl A Comperebiz B Compeab
] 1 2 3 4 5
| Suprefma (mp) 1.930 <1040 200 16316
Elemame specifice trangectin

1 |Prex oferta/vansare (Eurnfmp) 181,7 1971 1500
T2 sfrte Sfeme sfema
Cup=tor pmame i 5% 2% -E% ~22%
Cugntom pozteee [Tz -3 13 -5 B8 ok
ERET CORECTAT {Eurg/mp) 172,36 187.29 342,483

2 |Dreptul de propricyme transmis srzin geain Zeam szoF
CormtoreonaaN o] % %
Coertom pumtaee [Erzimra) 23 203 022
PRET CORECTAT {Eura/mp]) 17356 g7 39 147,43

2 |Restriczii de utilizere fry emee fary e fr ey e restt
Currtir gt ¥ o] b %
LuartoT ¢ tere [Eumn/mmst 23 202 oo2
FRET CORECTAT [Er2/ms)] 179,55 15739 347,43

4 |Conditii de finemare ® Daty LEEC Ia 3ty o
Caamtur s onee % a1 % e
Sarior s Gorcies 209 a0 222
PRET CORECTAT (Eura/om) 17358 157,39 127,48

2 |Condiii de venzare nzEogrosry (MIERERTErE IRSESERIrT mopopraert
Coa=tur einse X Ja . 0% o}
Cuartom o atyre [Earsima boge el 903 )]
PRET CORECTAT {Eura/mm]) 17355 18739 143,48

£ [Condn:i six piezei 11973028 1l yila- i
Coxrtur e nre ¥ % o] ™
Saartorpootee Lezirs o] 202 203
PRET CORECTAT {Euro/mp) 17338 197,28 147,28

Elementa specifice proprietetii

7 JLocalitere Az Nz Vo winy bra= Gresqpre Breta Aoy Sooornre Az, cerry
Cop=tor paatere 3% -I0% by,
Suartow pyaee [Boairs) i -EELw 232
PRET CORECTAT jEure/ma) 323,49 313110 JAT AR

Carecterurici fizice

8 |Suprafuta {mp} 1280 1242 her 1518
Luartor e onre b 0% % ez
Cﬁﬂ' 3 omrey K-z ') 22 232 o Ju's]

# [Deminmia (CMBU teven) L G e e raaepn s eyl
Lotmtor e o % % fez; )
Lopmtor pamete [Euoirs 23 293 203

1 Topografisforma #m zparte seBd Bien == vepusny malles 2= -2p. oy SElles o= veguiye sxdfeg
Laamtom yate b P 1% e,
CuprtoT eogtare (Eu-s'=a) 3 i3 )

<1 fUnilizei 2% et ge2 carainae vy seTues 3ot
Coxmtom porize & TH 0% ™
Cosrtr o ztae [Trzirs 232 1 B 202

<1 |Acces a5 X 1) SeT s ST et Efad i} 1]
Cartorroree™ ~ b L;!:_— T
Lopmtor g omay (Eo— ') 332 233 jaflae]

1% JAlti factori "o ny o ]
Coprtom v <] o *
Coprtor pomtes (Ec rn <232 333 233
To1d' austave carasrws froe N % 1% T
Teiz' gupan saasm et fr'ce 393 1w a3
PRET CORECTAT (Euro/mp) 173149 14433 343,48
Constructie demaishiln pe teren o S3-EIAftusto SrTonbie B o
f1lcprecsreate [N 0% e i)
Vaispgesverte (Losry) 2432 222 222
PRET CORECTAT {Eura/mp] 14579 14423 142,48

Ajuszere totals By sbsoluza {Eura) 7637 52,30 0,00
Ajustere zozair procentusis absolize 444 o o]
Ajusteren bruzs ces mat mice >0 efeczum ie compargbila: c
PR r - rotyn | 142.4BEL /mp __4uso1)
[Valoars de pista : 149,606 € sonivyiere = 740.565 lei |
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JUSTIFICAREA AJUSTARILDR APLICATE:

Ajustare pemmtru tip oferts sau trenzectie

Comparsbilele A, B C 1tilewte pemtru estemeres coiori de puta sumt pfeme. Anrfel scestes pu fo dezoteey cu un procermt e LY
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i pemtru desti Ter
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Viizeres corectilor tne cont ge Ot #f FECUNSESTE LN CuUMBErELST Tipit ¢2 Ederents in pretul plete pentru un teren sfecist e & constructie cemaiyd ly
frta cip terenu’ subiect eva 'Lyt in ipsteze €2 este liber de conserueti

Corectii pentru scces

Denprece comperabils A ere etees cim acelsii tp de drumea i Prophietytes tubiect. nu au fa3t epicete pjumeri %
Degerees comparebits Bere peons dinsetlaritip de drumen 1 preprietates subiec: nu e fast epicete gjurteri 0%
Deasrece comperabile C gre seees dinecelasitp de grumer 5 propracietes subiect. nu bu fast eplicate sjunteri [+

Veloxres prarterilor ting com de oxt er recunnette on Eumperstot tipic cp clifererma in pretul pletit fate ge un omob | ce dopune de eeces
dintr-un crum emens st difera fom de drumuyl pe care 1o face sectsul oxtre PrOpriEtath subiect.

Ajuszeri pentru deschidere

Dezerees comperabily A sre serless: deschidere c2 o prophiztates subct nu eu f2it eplcete susten

Decsrece comperabile B sre seelees ceschiserp ca g proprietstes Jubmer. nu su foit aplicyte ajuster:

Dezrrece comperabi's € ere ecelees: deschidere ea s proprietetes subiect. nu pw fomt aplicnte sjurter

Veloeres gjumterior tine com de ovt ur recunsaste un cumperizar tipit o derents in preeud pletit frta ce un imsbi ez dapune de o deschicere
tiferits frx de deschiderey praprenti tubrect.

Ajusteri pemtru alti fectori

Dezsrece companbile A prexims sttiem EMENIITICR 5 Proptetzien subeet nuku fait ppicete sjusten 0%
Decerese comperaiile B pres s ecelees EMENEE: CF 3 propriztyies tubiect. nu su fost ep'erte BjuTiei 0%
Decerece comparebite € prez mta peelessi BMENEL € 51 proprietzes subiett nu su fost eplicete sumar o%

FRIDETER B UTISTIOT TN EDNE SF COT BT FECUNSEILE LN CUMBRTIISt Tinic £ Sfererty in pretul plstt frta e un imsb ce Espune ce pmenyn

gierne fars de proprictetes subiece.
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8.2. Fotografii ale proprietitii
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8.3. Localizare, plan de amplasament, schite
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8.4. Date de piati (oferte, tranzactii, etc

COMPARABILA |
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/ultracentral/teren-constructii-de-vanzare-
XAJV1309] Nista=5750919&pagina=lista

Teren de vanzare 1,040mp Arad / Strada Gheorghe Baritiu 2o 190,000 €

Arad, zona Usacentral - e hartl

a Florentina Malor

REMAX DYNAMIC

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 &

Frcwoom tra

Descriere

RE/MAX Dynamic ofera la vanzare in exclusivilate si fara comision pentru cumparator un teren ultracentral in supralata de
1040 mp cu front stradal de 30 mp

Pe suprafata acestuia se alla cladin dezafectate care se pot demoia rezulland un teren ideal pentru nor construcli
totodata find si o oportunitate de investitie direct ninima orasulu

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionar va astepl cu drag la numarul de telefon!

Specificatii

1D Arunt XA5V13091 Actuatizat in QS 07 2023
Suprafatateren 1040 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan

Front stradal 30m
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UTILITATI

Utiditatl in zona

ALTE CARACTERISTICI

Constructie demolabila

ALTE DETALI| ZONA

Amenajare strazi asfaltate
kijloace de transport
lluminat stradal

ALTE DETALI PRET

Comision standard
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COMPARABILA 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/su beetate/teren-constructii-de-vanzare-

XOER1300C?lista=34683 13 &pagina=ljsta
Teren de vanzare Subcetate Arad / Strada Cezar 138.000 ¢

18l 2ona Subce e - Ve hanth

Daniela Mararl

P

REMAX TECKQ REALTY
ARAD (=)

Trimite linkul unul prieten pe:

© f 8 ¢

Feanma [N

Descriere

Noi cei din echipa REMAX Tecno Reaily avem placerea de va oferl spre vanzare un teren siluat in cel mai select cartier al
Aradului -Subcetate

Terenul are un front strada’ de 10ml s ate toate utiitatile
Esle deal pentru canstructi de Lip rezidential zona linistita foarte cautata

Pentru mai multe detalii va asteptam la vizionare

Specificatii

10 Anunt XOEB1300C Actuanzatin 3103 2023

Suprafatateren 700 mp
Tip teren constructii
Clasificare leren intravilan
Front stradai i0m
Nr fronturi 1
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UTILTATI

Utilitatiin zona

ALTE CARACTERISTICI

Parcelatl

Accesaulo

ALTE DETALII ZONA

Amengajare strazi asfaltate
khjloace de transport
lurminat stradal

ALTE DETALI PRET

Comusion standarc
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COMPARABILA 3
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/central/teren-constructii-de-vanzare-

XO0CM1300DNista=315438124&pagina=lista
Teren intravilan, zona centrala PEETY 307.000¢

4radd zonaContrat - Vel harls

. & CASADOM! ARAD

0724249 298
ApiesEaacum

v

Trimite linkul unui prieten pe:

© f &2 &

Descriere

teren fara constructii
regim de inaltime P+3E

Specificatii

10 Anunt XQCMI300D Actualizat in 26 0b 2020
Suprafala teren 1616 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan

Front stradal 25m

Nr frontur 1
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UTILITAT)

Apa
Canalizare
Gaz
Curent

ALTE DETALN

teren fara constructii
regim de ina'time P+3E

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi asfaltate

DESTINATIE

agricol

ALTE DETALI PRET

Comiston 3%
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8.5. Documente

» [ il ap Cadasire o Publictete Imobiliard ARAD He. cerere s
» b Biroul ge Cagaitry 3 Pubhc tate Imobsliard Arac Tuna 1
r: i an
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cont sl ane
AL PENTRLU! INFORMARE ﬂﬁ‘iﬁ‘
Carte Funcrard Nr, 301287 Arad ||nl III“
A, Partes |, Descrierea Imobitulul
Ni CF vechi: 16366-Micalaca
Nr cadastral vechi 5333
Nr. topogralic-2292.
TEREN Intravilan 2335:662/11/101 111NN 12-Micalaca
Adress: Loc. Arad, Bdul Nicolae Tikulescu, Nr. LA, Jud. Arad
v |- acastral Mel supratates (mp) Observati / Referinte
L1 3nl2a? 1.0%0 rana il
Constryctii
Crt [ N cadastral Adresa Observats / Referinte
Toc Arad, Basl Hicolog TRUIKST Y, H? ¥
ALl 01787-C1 Bb%'ﬁ,'a‘ fa u Nr. Rivelurl:]. S construta | so) 94 mp
a12 | aoizepcy | Tof Arad, i colae u“"”‘"‘ H” Thir, rivetur s construits la 501112 1mp,
Lol Arad, B Colae TRulestu, N7
a1l 101287-C3 VA, fudd Adae

Kr, nlvehuric1; 8 eonstruils 13 s0l 25 mp
B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Tnscrien privitoare |a dreptui de proprietate §i atte drepturt reske
33705 / 03/04/2017

Act Molarial ar 357, din 30/03/2017 em:s de Marincas Euger,
B4 IMaculare, drept de PROPAIETATE
|Conventle, coto  atluale 141

g {1
1 1) SC GASPECO L&D SA. CIF.8037897

Tumparare,
173992 / 19/12/2017

dobandit

prin’ Al

Irtabulare, dicpt de PROPRIETATE, dobandit prn Lege, cota attuala
mn

Act Admmistrativ_nr. 466, din 05/12/2017 emls de MUNICIPILL ARAD,
1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprictaie privata

C. Partea lil. SARCINI

Inscrien privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl resle
de garantle sl sarcini
|33705 / 03/D4/2017

Referinte
Act Notanal nr. 35T, din 30/02/2017 emis de Murincas Eugcn_;_
€2 [mabutare drept oe CONCFSWINE

| 1) SC GASPECO LED SA TIF:B037897

Al

Quvurer A NI JA e S FXXCIEN §E13AN) Britmate of proscarrde Legw Ar 6T7,00d)
ATl

Pagina 1 din 3
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Cacte Funciard Ne 361287 Comuna/GragiMusicipiu Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nreadastral  lsuprafaga (impl* Observati f Reteringe
301287 1.850 Fora ()
¥ Suprafaja este aeternunata 11 planut de prolectic Sicreo 70,
DETALH LINIARL 1MOBIL
il:
f’/;///
3
]
brrw
301267
4 il
2
N
F]
Date referitcare la teran
oA c,:}:;'i:::-f e 5":::";;"" Tarin Parcela Mr. topo Observalil f Referinle
1 turt) DA 1.050 . TOE0662173]
Lonstiurti §-Micplaca
Date referitoare la constructil
. Destinatie Situste ’
Cnt Mumar constiuctie Supraf (mp) Jurlgica nnserval | ¢ Reternte
conssruchy 5 constuda '3 scr9d m
Al 30t287-C1 incustnale ¢ 93 Cu acte ron v
ed hiare
COnsruchi S tonstruits s webk312 mp
A12 301281 2 ndustalale & 2 Cu acte)
ed litare
CONSIruCT S constiuda 1y sof 2% mp
Avip 301287-C3 moustriale s 25 Cu acte
ad lithre

DOt v 2200 ddle aa 4 a0t Tas proini s, P iple i prcucber N Lege K6 8O0

Paging 3 din 3

L X L]

-34-




@

Nr. 8140/9/7

Carte Funciard Nr. 301287 Comuna/Oras/Municipiu. Araa

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie In plan,

Punct Punct segmant

nceput]  sfirgit Lunglme = (m)

1 2 5.839

2 3 15.222

a 4 30428

4 5 32177

5 6 11.925

8| ki 32534

7 g 0058}

B 8 18.163

9 10 412

10/ 1 5.923}

mecmmmhnhplmuluumsumwﬂmnmulal millmetru,
#s+ Distanta dintre puncte este formatd din sagments cumulate ce sunt mal micl decllt valoarea 1 mitimetru.

Ceriific €3 prozeniul pxtras corespunge cu pozitille 10 wigoars din cartea furciard orlginald. pastrald de arest
pirow.

Presentul extias de carte tunc.arh este voiabil la autentificorea de cAtre notardl pubhc a actelor juridice prin
zare se sting dreplutile reale precum i pentru dezbaterea succesivnilor, ior informatule prezentale sunt
susceplibile de orice moedificare, in conditiile 18gi.

5-a achitat tariful de 0 RON, -. pentru serviciu’ de pubboilale imobiliard tu codul nr. 263

Data solutiondtii Asistent Regpstratorn Referent,
16-06.2023 PETRU-ADRIAN TICALA
Data eliberarii,
i parata ji sermndrura) Tpatats yF senndtura)
On wmient s arw Londoly Jas (0 630l @ DE RSl BRARANe I (e raeite Lege he 61200 vagina 3 din d

"y arcE
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1 PRIA A

ROMANIY
n METLLARAD
PRINIARIA MUNICIVIULE | ARAD

Nr. d6113din 30.05.2023

CERTIFICAT DF URBANISM
Nr Cjc;?hlin 1IN B

In seopul

INFORMARL IN VFDEREA STABILIRH VALOURI DI PIATA IN VEDEREA VANZARN DIRBC 11 CONF 01
N ST20 A IMOBILULUT TEREN INSCRES EN CF Ny 01207 ARAD. Ne CAD 3012K7

Ca wrmre a cerern adrearte de MUNICHILL ARAD PRIN BIROT EVIDESTA SI ADMINIS | RAREA
OMENIULUL PRIVAT pers junidica cu sediul i judeial ARAD. arncipaul ARAD. sa! . sectorul . cod postal B-

dul REVOLUTIEL .oz ?5.bloc  sc emj. ap | teletion . o-mant oceniedindatm primariasrad.ro. inregiirut lo nr
46113 din 30.45.2021

penitry imobshiel - leren v sau consinucts - sotual i pudepad ARAD municspul ARAD. satl , sectonul - cod payl
B-dul. NICOLAE 1ITULESCL or EN W soutajoap saw demntics prin CF 31287 Arad

TOP 301287

In temein! reglementinlon docunmantaticd de urbanism nr fara PLG aprebatd vu Iwliviren Consilului 1ocal
ARAD nr. 502 2018

in contormiate cu prevedurile Tegn nr S 1995 privend awtotizaes exeeuting locricler de condanctin cu
modidicdrile si conplelinle ulienoan

sEiRHIIFN A

1L REGIMUL JURIDIC

Teren sitaar v e il muniprulie Al prapnctatey muricipolyi Arad ca drept de concesyane it § 1
GASPECOLED S A

T REGIMIE | FCONOMIC

bwunune dominantt contesmn P17 cong dy patonn apleny apatting Tecrecte, T, poidely Je TSR
AP ere) amemaate Pis T

In prazent functines comsiuctitos ds peteten anie stane distobiee GPL. magazin sespalatiniy autos
Seoselicite SIABILIREA YATORI DI ALA N VEREREA VANZ AR DIRECTE 4 ONL THG N 8% 2000 4
PUOBI T ETTFRENINSCRIS INCE Ne 00087 ARAD Nr € ALY 3ipixd

salirirE
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LREGIMUL JEHNK

Terensmanin 1 TR O3 it 10h (b sy spani verzi anwenaiate s in comtormatile o regulomeniul aferent PU G

St vor pulca exccuta

Unlitan apa, canalizare. curem elecine, rewa ga?

Terenul are suprafiia de 1050mp i esle satual in imediata apeopiere 2 hnier de tramvay 2 C.LE Arad. Pe ainplasument
sunt wei cospuri de cladin avand tunctunien de spalatorie ute 1L 1L magazn 1€ 21 51 slatie G {CHy

al Sc vor autoniza luerari de intrennera si renavane pentry cladin existente

b} Utilizari permise cu cunditin: se sor mnvnza lucran de amenajare o 2one scezs. pe s unn BUD - aprobat,

cb Interdictii temporaze: Nu se vor aulenza hicran de excoutic o unur luctap pentru sonele necutsiite pana b
claborarca umuz PLULD. st aprobarea o

) Imterdicii permanente:

Ny S¢ vOr autotiza unitat industriale si de depozuane

=5z utctzice amplasinca enir constructii pe platformele de parcars sau pe locunte de foaca dir imcints blocurihee

Prezentul cenifical de whamsm POATE i utiluzat, in scopul declasat pentry informare in vedesea stabilirii
yalordi de pista in vederea vonzaril directe conf, 0.U.G. nr. 5772019 o imobilului teren inscris in CF nr, 301287
Arud. nr. CAD: 301287

Certifvatel de urbanista au tin lov de autorizagic d i
sl i conferd dreepial de w esventa bucrar de ennsirucl

4. ORLIGATII ALE TITULARLULLI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

scopul clburkric documentagivi pentre swtorizasea exceutdnii luerdiilar Je construepl - de comstruine'de
desfiintare - soliciantul sc va adresa autoritiii competente peatru protecyin medhului Agengia peotin Protecpia Mediului
ARAD, Splaiul Muiesului FN

In aplicares THixctivei Consthnlui K3:337 CFE (Directiva FIAY privind evaluares elecielur anmmios provecie
publice yt pmvate asupra medislui, modilicatd prin Directiva Consiului 97 11 Uk 31 prn Directisa §oniliolui 4
Parlomemulni Evropean 200335CF pevind panticiparca publicului la clshomaea anumiter planun g programe in
legdiurs cu mediul yi modiltearca, cu privine Ja paniciparca puhliculsd yi sceesul 1 josigie, a Dircetivei #35 33%CEE p a
Directiver %6:61:CE, prin cernficatul de urbanism se comunicd suhettaninlu oMigagia de o vonticta aulontaten tenturiald
de mudic pentiu ca sveasta i analizese i ol decidt, dupd cns, ineadiates ¢ nefneadiares prolectului investiiel
publice pravate in lista proiectelor supuse cvaludn impagtulbr ssupra mediubu.

n aplicarea prevedetilor Mircotivei Consilinlei 85 337 CRE, puwedura ok emitere 0 aeondului de medis se
deslyoard dupd emiterea Costificatuln de uchamsm, anterior depunieni documentagiel pentry aturizares esecuting
hucedilin e eonsruclii [ outnrimica admintartict publive competente

n vedzrea satistaceni cerinjelor cu privire ta procedure de eniutere 8 acorduhn de inedig autonlatea curapicita
peniu piotegio el stabileyle mezanivmn! asiguedei consuliacii publice. cenuslizdrii optinailor publiculu ¢
formubdriv unei punct dz vedere ofivial cu privire la realizarcs investiticn in acord cu reruliatele vonseliing pubdice
Tn sveste condiii

T " (EEGL |
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F6 PM AL

5. CEREREA DF EMITERE A OTORIZ ATIE) DE CONSTHUIRF THESFIN|ARE va 6 insulita de
arminarele documente;

) venifivatul de arbanian,

bi dovada titlului svuprs imebilului verem 1 sane cematruc i sad, dupd v, eacrasul e plan cadasteal w,balisat la 7i
si exmsul de cane furcard de informare actualizm 13 21, in cazul In ety legea nu dispune altfel fvopie legahzati)
.8 autorizare se va prezents extras de Carte Fuaciara, orlginal, scinslizat

el documeniafa tebmicd - 0 1 Jupd cue

DIAC DTOLE DIap

o Aviecle 5 acordinle stabilile prin cerificatul de urbumsm
d 1 Avize g acorduri puviesd wliliagile urbane §1 mfiaspuctun

almentare ¢u apa gazs naturale
cunalizane teletonie
abiwentare cu energic elevlrivn salubritate
alimentare cu enengre tenmica transpuonl urbang

4 2 Mvwse si acorduns privind
securtlited Ja incemdin profeca erald sdndtaten pupnbipics

A3 avieele sconturte specifice e ailmumsizagics publice centrale g1 san 2le sencular desevnnahizate ale acestir,
44 Studee de spevialitate:

21 Actul adminiviraty 4l sutwrati copetente petins pratece medwl;

0 Dovada peisionl achitarea taclor legale

Documentele de plat ale mmsearelor e ol

Fresentul ceriieat de wrbamam ae valabihtae de 12l ol Lt entery

My
P. PRIMAR,
CainBibarn [ gy SFCRE1AR GENERAL
PVICEPRIMAR, MMRig | Cors ' e
Lasar 5

ARMIEECT SEF
Srh Tmmilien S IE'(II:I Wik

belnet tava Jde Scutit dv g9sa ler contuan Shilajes sena =t = 2 - L de urgenid ST pentin e
Cemtivatmim de whiwan & cire Comisia de |5 i Wcnare 1 leeerwlag bvie e RON Contor
chutanyes seruonr g

Prazentul ceruficat de Grlanisan a bt raassn. i tantshut Qe grnpasid la dats d

SEESERMIC N, CONSHIER JYRIDIKC INTOCMIET
g i N

1
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ki contormitate cu prevedenie fegn ar S0 1999 pmand aulorizanea execmant luerdntir de consruchn o medifichnde <
completarile ulteroare

SF PRELUNGESTE VALABILIEATEA
CERTIFICATULLUY DE URBANISM

de ba duta de pana la data de

Dupa aceasta data. o noua prefungire » salibilitnis nu este pusibila, salicitamul urmznd sz objind, in condifiile legii. un al)
ventilicat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENFERAL,

ARNNECH SLY,

Mot prelungic valabilithyn
Achaat 1axa de le1. confonn chitanget me din
Teansmis solicianiulei 1a Jata de direet: prin popd.
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 55/2.00/2005 / o

L. Partile contractante

fntre:
Consiliul locnl al municipiului Arad, cu scdiul in Arad, B
Revolutiei, nr.75, reprezeniat prin ing. Gheorghe Falca, avind funciia de primar
in calitate de concedent, pe de o parte,
]
5.C. CRIMBO GAS 2000 S.R.L., persoand jundica, inregisiratd la
Oficiul Registrului Comerfului lfov avind C.UI 12404878 si numarul de
ordine in registrul comerfului J23/1074/18.12.2001 cu sediul in com

Pantelimon, B-dul| Birui loc Al, Parter, Judejul lifov, reprezentata
pri calitate de concesionar,

in temeiul Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, a Hotardrii
Consiliului Local al Municipiului Arad de aprobare a concesionfirii nr. 176 din
14 iulie 2005 si a Raportului nr. 2, intocmit cu ocazia desfisurdrii licitatie
publice din data de 18.08.2005, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

11. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1. - (1) Obiectul contractuhn de concesiune este predarca, respectiv
preluacea in concesiune a terenului in suprafaja de 1050 mp, situat in municipiul
Arad, zona 300 Micalaca, B-dul Nicolae Titulescu FN, inscris in C.F. nr. 7161
Micalaca cu nr. top 2292-2335/662/1NANNNNNNTHR,

(2) Obiectivul concedentului este:
a) realizare static GPL §i servicii conexe;
b) exploatarca terenului;
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va
wtiliza urmitoarele categonii de bunuri:
a) bunurile de retur, - terenul cu toate amenajarile {platforme,
racordun, utilitai)
b) bunurile de preluare: - constructia cu instalatiile aferente
unei bune funclion4ri a acesteia;
¢) bunurile proprit. - bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost folosite de citre acesta pe durata concesiunii, cu
exceplia celor prevazte 1a lit. b)

IIL. Termenul
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ART. 2.1 (1) Durata concesiunii este de 12 ani, incepind de la data semnérii
procesului verbal de predare — primire a terenului.
1(2) Contractul de concesiune poate {i prelungit pentre o perioada
cgald cu ce! mult jumitate din durata sa inifiala.
Y (3) Partile se vor reuni cy minim 30 de zile inainte de expirarea
contractului pentru a conveni asupra prelungii acestuia

IV, Redeventa

ART. 3. - (1) Redevenja anvala este de 4,5 Euro/mp + TVA adici un toal de
4725 Euro + TVA, care se va achila in lei, la data facturarii conform cursului
comunicat de Banca Nalional3 a Romaniei.

(2) Redevenia se va achila in rate tnmestriale, termenul limila de
platd al fiecirei rate trimestriale fiind data de 15 a ultimei funi din trimestru.

V. Plata redeveniei

ART. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
Contul concedentului nr. RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la
Trezoreria municipiului Arad.
Contul concesionarului nr. .....cvvevveecoe e, , deschis la Banca

Contractul de concesiunc intra in plata de la data objincrii autorizafiei de
constniire, dar nu mai térziu de 6 luni de la data adjudecirii licitaliei. Neplala
redeveniei sau exccutarea cu intirziere a aceslei obligatii conduce la aplicarea
penalitdtilor legalc.

VI, Drepturile piartilor
Drepturile concesionaruiui
ART. 5. - (1) Concesionarul are drep! de a exploata, in mod direct, pe riscul
§i pc rAspunderea sa, terenul ce face obicctul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a exploata si de a culege fructele
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor

siabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
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ART. 6. - (1) Concedentul arc dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, s3
verifice stadiul de realizare a investifiei, verificind respectarea obligafiilor
asumale de concesionar,

(2) Verificarea se va efectus numai cu notificarea prealabild a
concesionarului,

(3) La incetarea contractului de concesiunc prin ajungere la termen
concedentul are dreptul s3 i5i manifeste intenfia d¢ a dobindi bunurile de
preluare §i de a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare-
cumparare cu privire la aceste bunuri. In termen de 30 de zile concedentul este
obligat sa igi exercite drepiul de opfiune, sub sanciiunea decaderii

(4) Concedentul asc dreptul sa modifice in mod umilateral pariea
reglementard a contractului de concesiune, din motive exceptionale legaie de
intcresul national sau local cu notificarea prealabili a concesionarului

V1l Obligatiile pirtilor
Obligagiile concesionarnluf

ART. 7. - (1) Concesionarul este obligat si asigure folosinja eficace in regim
dc continuitate §i de permanen|ad a bunului, care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent,

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul,
care face obiectul concesiunii.

(3) Pc durata concesiunii, concesionarul este obligal sd asigure
respectarea normelor de proteciie a mediului, conform Legii nr.137/1995,
modificatd si completatd cu Ordonanja de urgenjd nr.91/2002 pentru
modificarea §i completarea Legii protectiei mediului

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona, in tot sau in parte, bunul
ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul cste obligat sa plateascd redeventa anuald in
condifiile stabilite Ja Cap. V din prezentul contract.

(6) Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard  privind
concesionarea lerenulud sund in sarcina concesionarului,

(7) Concesionarul estc obligat :

a) s@ depundi documentatia necesard obfinerii Certificatului de
Urbanism in termen de 30 de zilc de la data semndrii prezentulwi coniract,

b) sa intocmcascd planuri urbanistice de detaliu, pentru
amplasamentele in care acest lucru este solicitat prin centificatul de urbanism.

¢) sd inceapd investifia in maxim 6 luni de zile de la data
obfinerii Autorizaiei de construire;
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d) si foloseasca bunul concesionat, conform destinajiet stabilite
prin contract;

e) 5a objind {oate avizele necesare prevazute de lege si de aciele
normative in vigoare,

0 s& nu inchirieze §i 53 nu constituic garantii reale asupra bunului
ce fac obvectul concesiunii;

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea i
conservarea patrimoniului.

(9) Concesionarul este obligat s3 realizeze lucrarile de investitii in
conformitate §i numai pe baza autonizajici de constructie eliberati de cel in
drept

(10) Concesionarul se obliga sa despégubeascd pe concedent pentru
pagubele produse din culpa sa.

(11} La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplinad proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit st libere de orice sarcini.

(12} La incetarea contractului de concesiune conccsionarul este
obligat sa incheie cu concedentul un contract de vinzarc-cumpdrare avand ca
obicet bunurile de preluare, previizute in contractul de concesionare.

(13) La incetarea contractulw de concesiune din alte cauze decit prin
ajungere la termen, excluzdnd foria majora si cazul fortuit, concesionarul este
obligat si asigure comtinuitatea intrefinerii bunului concesionat, pand la
preluarea acesteia de catre concedent.

(14} In cazul in care concesionarul sesizeazd existenia sau
posibilitatea existentei unei cauze de naturd s3 conducd la unposibilitatea
rcalizarit activitdlii, va notifica de indatd acest fapt concedenlului, in vederea
ludrii masurilor ce se impun pentru asiguraren continuitd{ii activila(ii sau
serviciului public.

(15) Concesionarul este obligat s3 continue folosinja bunuiui, in noile
condifii stabilite dc concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (4) din
prezentul contract de concesiune, fard u putea solicila incetarea acestuia.

(16) Concesionarul se obligd sa puna la dispozifia organelor de
control toate documentele si informatiile solicitate privind concesiunea. Prin
semnarea contractului, concesionarul confirmi ca a luat la cunostinjad de
loate conditiile impuse de concedent si le accepid integral.

Obligatiile concedentulni
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ART. 8. - (1) Sa predea terenul bber de onice sarcini, s#-1 sprijine pe
concesionar in oblinerea avizelor si acordurilor pentru documentajia de
urbanism si in aprobarea acesteia in termenele legale,

(2) S& asigure prn aulorizirile ulterioare aspectul
arhitectural al zonci invecinate ciit i prevederile legislatiei in vigoare privind
protecia mediului.

(3) Termenul de emitere al certificatuiui de urbanism si al
autorizajiei de construire cste de 10 zile lucritoare de la predarea
documentatiilor tehnice complete.

(4) Concedentul este obligat si nu 1 tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune

(5) Concedentul nu are dreptul 53 modifice in mod unilateral
comtractul de concesiune, in afard de cazurile prevdzute expres de lege.

(6) Concedentul este obligat si notifice concesionarului
aparifia onciror imprejurdri de naturd sA aduca atingere drepturilor
concesionarului.

VIIL fncetaren contractului de concesiune

ART. 9. - (1)) Prezentul contract de concesiupe inceteazd in urmitoarele
situafii:

a) la expirarca duratei stabilite in contract, dac pargile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in condifiile legii;

b) in cazul in carc interesul nafional sau local o impune, prin denuniarea
unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despagubin juste si prealabile in
sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale d¢ cdtre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nercspectarii obligatiilor contraciuale de citre concedent, prin
reziliere, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) in situatia in carc legislatia roman3 va interzice desfasurarea activitafii
pentru care este concesionat terenul, urmand ca, concesionarul si predea terenul
liber de orice construcfii concedentului in termen de 45 de zile de la data
incetdrii acestuia

f) in situatia cind pentru amplasamentul care face obicctul prezentului
contract, nu se pot objinc toate acordunle i avizele legale, contractul de
concesiune se reziliazi automat;

) la disparifia, dintr-o cauza dec forjd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fard plata unei despagubin;

-44-




Nr. 8140/9/7

h) in cazul in care interesul nafional sau local o ympune, prin rdscumparmrea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului
care a aprobat concesionarea, la propuncrea concedentului; in acest caz se va
infocmi o documenlafic fchnico-economicd in care sc va stabili pregul
rdscumpirisii. in aceastd situagic de incetare a concesiunii nu se percep daune;

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizale de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
unneaza:

a) bunuri de retur -~ cele specificate la Cap. 11, ant. 1, alin 3, liL. a, care revin de
plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului, la expirarca
contractului de concesiunc;

b) bunuri de preluarse ~ cele specificate ja Cap. I, ant. 1, alin 3, lit. b, care, pot
reveni concedentulus, in masura in care acesta din urm3 isi manifesta intentia de
a prelua bunurile respective in schimbul plagii unei compensalii egale cu
valoarea contabili actualizata;

c) bunuri proprii - cele specificate la Cap. 11, art. |, alin 3, lit. ¢, care la
expirarea contractului de concesiune, rfaman in proprictatca concesionarului;

IX. Rispunderea contractuala

ART. 11 Nerespectarea de citre parfile contractante a obligaftilor cuprinse
in prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a pariii

in culpa

X. Litigii

ART. 12, - Liugiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune sunt de competenya instanjei judecatoresti de drept comun

X1. Alte ¢clauze

ART. 13. (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica cu acordul
pargilor prin uct adijivnal.
(2) In cazul in carc se modifica legislagia in perioada de derulare a
contractului, acesta se va modifica in mod corespunziitor prin act adifional.

XII. Definitii

ART, M. - (1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de
concestune, sc infelege o imprejurase externd cu caracter exccplional, fard
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relajie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit s¢ injelege acele imprejurar care au intervenit i au
condus la producerca prejudiciului §i care nu implicA vinovafia paznicului
junidic, dar care nu intrunesc caracteristicile forfei majore

(3) Prin penatitayi legale se infelege suma rezultata prin aplicarea cotei
majorarilor de inldrziere stabilitd prin hotérire de guvern pentru neplaia la
termen a obligatiilor bugetare, constind in impozite, taxe s alte sume, care
reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exempiare.

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR,

SC ,CRIMBO GAS 2000™ SRL
TOR EXECUTIV

Yiza jundic
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUL ARAD PMA -MY -F .00

ACT ADITIONAL
Nr.1/_05 . 09 .2017

la contractu) de concesjonare nr. 55/24.08.2005

Urmare:
> solicitdrii nr. 4092472017 inregistrath la Primarin Municipiului Arad;
> contractului de vinzare autentificat cw nr.357/30,03.2017, ln Sociclatea Profesionald
Notarialy Marincas Cupen §i Teodosiu Ana, cu sediul in sir. lon Voinescu nr.19, sector 3,
Bucuresti;
g Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.176/2005, privind concesionarea prin
licitatic publicd a unor terenuri in vederea amplasirii de stajii GPL §i activitdfi conexe
> a prevederilor OUG nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprictate publicd 5i a HGR nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor melodologice de aplicare a
Ordonanici de urgend a Govemnulut nr. 54/2006
» o faptului cA cumparatora! cunoasie i prin dobandirea consirucficl dobindeste si calilatea
de concesionar al terenulyi, subrogindu-se in dreplurile si obligaliile prevazute in contraciul de
concesionare nr, §5/24.08.2005

S-o procedat la Incheierea prezentului act aditional la comractul de concesionare nr.
55/24.08.2005, dupd cum urmeazh:

Cap.1, slin. (1} @ comra
avea prmitorul eonfini: ", 5§
e ordine in Regist Hes

4.08.2008, care se va modifica yf va
- persoand juridicd romdnd, cu numar
07.2013, CUI 8037897, reprezentalh de
13jean romap domiciliat in Bucyressd

UNSET LTL. T, BN contractudui de concesiune nr. 55/24.08.2005, care se modifica si
va owa urmdlforul confinut:" Obiectul contraciuiui de concesiune este predaren, respectiv
prelusren in concesiune a terenului in supralagd de 1050 mp, situat in municipiul Arad, Bdul
Nicolse Tiwlescu FN, inseris in CF nr. 301287 Arad, cu nr. cadastral 301287"

Cap.lll, ar1.2, walin.(1) a comracibui de concestonare nr. 53/24.08.2005, care se modificd
$iva avea wemidtorn! continm: "Durate concesiunii esie de 6 ant, incepind cu doin semndrii
prezentului act adifional®

Cap. IV, art.3 alin.{1) si alin. {2) v comtraciutni de anesionare or. 55724.08.2008, carc
s¢ modified i vo aven wrmdiornl confingg,

~Redeventa  penimy anul 2017 estic de 4725 curo +  TVA
{(prirumiigaplesotedoudzecisicincicuro).

Redeventa se vo achita in rate trimestriale. termenul de plndd fiind ultima zi din trimestru

Jer
Rad AL

-47-




Nr. 8140/9/7

Faciurarea redevenei se¢ va fuce in lei, lo data de intdi @ primei luni din trimestns, conform
cursului comunicat de Banca Najionald a Roméniei.

Cap.V Plata redeveniei se va face la casicria Primarici Municipiului Arad, din B-dul
Revolutici nr. 75, sau prin contul concendentului nr. RO24TREZ021502205X023 130,

Concesionarul, [a data scmndrii prezentului act adijional, are obligatia s depund cu titlu de
garantic suma de 4252,50 euro, reprezentind o cotd pare din suma dotoratd pentru un on de
cxploatare. Din aceastd sumd sunl refinute, dacd esle cazul, penalitdgi si olie sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului

Suma se va depune in contul nr. RO4OTREZ0215006XXX006669, deschis la Trezoreria
municipiului Arad prin ordin dc plata cu menjiunca “garaniic concesiune”, sau la casieria
municipivlui specificindu-sc destinatin sumei.

Neplata redeveniei sau executarea cu imirziere o acestej obligalii conduce ln aplicarea
penalitdiilor legale stabilite pentru impozitele si taxele tocale.”

Cap. VII ar.7 u contractului de coticesionare nr. 55/24.08.2005 , cure se compleleazd cu
urmdtorn! confinut:

-Concesionarul are obligajia de a intreprinde i asigura 1oate mbsurile de aplrare impolriva
incendiilor.” Respectind prevederile Legii nr. 307/2006, ey modificirile si completirile ulterioare

Celetalie articole din contraciul de corcesionan: rimdn in vigoare,

Prezentul act editional s-a incheint in trei excmplare, cite unul pentru ficcare parte si un
exemplar pentru organul de control,

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, 8.C. GASPECO L&D S.A.
Ing. Gheo

I
Red A
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